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Objekt: Bytovy dim Na Knéziné ¢.p. 40, Tynec nad Sazavou

Zadavatel:

Nézev: Bytové druzstvo Bystfice
Se sidlem: Bystfice u Benesova, Novéa 501, PSC 257 51
IC: 257 38 160
Kontaktni osoba: Jana Souckova — predsedkyné predstavenstva
Zpracovatel:
Viypracoval: Ing. Radek Novak (776 895 608)
1 Zadani
Provést prohlidku objektu, na zékladé ni zhodnotit souCasny stav a navrhnout mozna feSeni zjiSténych vad. Dale stanovit jejich
prioritu.
2 Podklady

e Bez projekénich podkladu

3 Technicky popis stavajicich konstrukci

3.a  Stavebné-technicky priizkum objektu
Prohlidka byla provedena za U&asti zastupcl pfedstavenstva BD dne 16.9.2015, byla pfi ni pofizena fotodokumentace

budovy, prohlédnuty konstrukce obvodovych stén, stfeSni konstrukce, spolecné prostory a okoli objektu.

3.b  Specifikace objektu

Reseny bytovy dim se nachazi v ulici Na KnéZing &.p. 40 v Tynci nad Sazavou, mistni &asti Brodce, kde byl postaven
jako soucast obytného souboru bytovych dom( zdénou technologii. Objekt ma 3 nadzemni obytna podlazi a 1 podzemni, vstupni
podlaZi, které je ¢asteCné zasazeno pod okolni terén. Budova je zasazena do svazitého terénu a je pfistupna vstupnimi dvefmi,
které se nachazi na severnim praceli domu. Ve vstupnim podlazi se nachazeji technické mistnosti, sklepy, vyménik a oteviené
parkovaci stani pod paviaéemi.

Déle je budova pfistupné dvefmi do sklepnich prostor z vychodniho $titu.

Jedna se o pficny zdény nosny systém. Stropy jsou Zelezobetonové, nepfedpjaté, plné. Schodité je jednoramenné
Zelezobetonové, situované do komunikacnich prostor objektu.

Obvodové stény budovy na priielich a Stitech tvofi zdivo z porobetonovych tvarnic (pravdépodobné Heluz) s kontaktnim
zateplovacim systémem z EPS v tl. 80 mm a tenkovrstvou omitkou.

ZastieSeni je feSeno jednoplastovou plochou stfechou se spadovou vrstvou z tepelné izolace. Krytina provedena z
m PVC folii se systémovymi doplfiky a oplechovanim z poplastovaného plechu Viplanyl.

Celkem se v feSeném objektu nachazi 15 bytovych jednotek. Budova byla kolaudovéna v roce 2006.
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Drive provedené opravy

V pribéhu pouzivani budovy byly provedeny nasledujici diléi upravy:
= Nova hydroizola¢ni vrstva a pochozi z betonovych dlazdic na pavlacich
= QOsazeni vétracich mfizek na fasadu pro odvétrani sklepnich prostor

= |nstalace ukon&ovaci listy u okapového chodniku

3.c  Zakladni popis jednotlivych dotéenych konstrukci
Néavrhy feSeni jsou uvedeny dale pro jednotlivé ¢asti v pfisludnych odstavcich zpravy.

3.c.1  Zakladové konstrukce

Popis konstrukce
Zakladové konstrukce nejsou specifikovany. Ukonéeni fasady bylo opravovano osazenim zafezové kryci listy.

Prlizkum zaloZeni proveden nebyl. Zpevnéna plocha okapového chodniku je provedena z betonové zamkové dlazby a

ukonéena zahradnim obrubnikem.

Poruchy na konstrukci
Vzhledem ktomu, Ze nebylo mozno provést podrobny nedestruktivni prizkum vodorovné hydroizolace a zakladovych

konstrukci pod terénem objektu, nelze tedy uréit vdechny pfipadné poruchy na konstrukei.

Stav zpevnéné plochy je dobry. V misté bocniho vstupu do objektu se nachazi venkovni betonové schodisté. Toto schodisté
vlivem nerovnomérného sednuti vytvofilo mezi schodistém a fasadou objektu prostor v $ifi cca 50 mm, kde se hromadi nedistoty,
voda a v zimnim obdobi pfedevsim snih. Dusledkem toho fasédda do sebe neustale absorbuje vodu, ¢imz dochazi k odpadavani

omitky a vzniku trhlin.

3.c.2  Obvodovy plast

Popis konstrukce
Jedna se o zdény pfiény nosny systém. Obvodové stény budovy na pricelich a Stitech tvofi zdivo z porobetonovych

tvarnic (pravdépodobné Heluz) s kontaktnim zateplovacim systémem z EPS v tl. 80 mm a tenkovrstvou omitkou.
Souginitele prostupu tepla (U) pro obvodové st&nové konstrukce jsou stanoveny v CSN 730540-2 (2011).
Doporuc¢ené hodnoty CSN nejsou splnény, tzn. Obvodovy plast, je z hlediska pozadovaného souginitele prostupu tepla dnes

jiz nevyhovujici.

Poruchy na konstrukci
Povrchové Uprava (finélni tenkovrstva omitka) je napadena plisnémi a fasami. Ve struktufe jsou patrné viasecnicové

vSesmérné trhliny, které zplsobuiji pfi destich nasaknuti vody do jiz poSkozené omitky a tim jeji dal$i degradaci. Dale se na fasady
vyskytuji trhliny SirSi s jasnym smérem a délkou. Tyto se vyskytuji pfedevsim v detailech napojeni fasady na ostatni konstrukce.
Tyto jsou zpUsobeny pravdépodobné technologickou nekazni pfi provadéni ETICS. V soklové €asti jsou lokalni mista, kde vlivem
nadmérného zatizeni vihkosti odpada omitka.

V misté pavladi je omitkové souvrstvi lokalné velmi vyrazné odseparovano od podkladu (tepelného izolantu). Predevsim
v mistech napojeni na zafezovou ukoncovaci listu nad podlahou. Misty je souvrstvi odseparovano vice nez 30 cm od podlahy.

Pfi napojeni ocelového pozarniho schodisté na fasadu byla provedena kryci lista jen na &asti tohoto napojeni. V misté, kde

liSta chybi, dochézi k nadmérnému naméahéni fasady odstfikujici a stékajici vodou. Zde se tak masivné tvofi kvalitni prostfedi pro
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Zivot mikroorganisma.
Dodate¢né osazované vétraci plastové mfizky v soklové ¢asti domu jsou mechanicky poSkozeny od ,vandalt*

Obrazek ¢€.1: (Chybéjici lista u pozarniho schodisté — ilustrativni foto viz objekt €.p. 42)

3.c.3  Vypiné otvord

Popis konstrukce
ViypIné okennich otvor( do bytd a na schodistich jsou tvofeny dfevénymi tzv. Euro okny, ktera jsou osazena do rovného

osténi.

Poruchy na konstrukci
Stav stavajicich vyplni okennich otvord v bytech a spoleénych prostorech je pfimo umérmy frekvenci provadéni nutné

pravidelné UdrZby (sefizeni, promazéni pohyblivych Casti, kontrola a pfipadna renovace kryciho laku,...).
Pfedevsim je nutno vyménit poskozené kovani u dvefi do sklepl, kde je nyni nouzové osazeno kovani z interiérovych dvefi,
které neni zadnym zpisobem ,bezpe€nostni*

Parapetni plechy jsou lokalné odfouknuté od podkladniho lizka (pfedevsim na pavlagich).

3.c4  Vnitini prostory

Popis konstrukce
Vnitfni schodisté a chodby maji naslapnou vrstvu provedenou z keramické dlazby véetné keramickych soklikd. Na pavlacich

provedena, v ramci naslednych uprav, betonova dlazba na tercich.

Obrazek .2 : (,vyjeté” plastové terée)

Poruchy na konstrukci
Sokliky u keramické dlaZby odpadavaji, dlaZzba poloZena v ploSe nevykazuje poruchy. Betonové dlaZdice na pavlacich maji

misty rozlamané podkladni plastové terce.
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V1.NP a 2.NP bylo pfi vyméné Zarovek na pavlaCovych svétlech objeveno velké mnozstvi vody v téchto osvétlovacich

télesech. Jedna se o vodu, ktera protéka poskozenou hydroizolaéni vrstvou pavlaci.

Obrazek €.3: (Voda ve svétlech)

3.c.5  Venkovni schodisté

Popis konstrukce
Venkovni pozérni schodisté je provedeno z ocelovych profili s povrchovou Upravou zarovym zinkovanim. Naslapné plochy

stupil tvofi ocelovy pororost.

Poruchy na konstrukci
Ocelové prvky zacinaji vivem pravdépodobné slabé zinkové vrstvy a mechanickym poskozenim pfi montazi nebo pouzivanim

korodovat.
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Obrazek €. 4: (Koroze ocelového schodisté — ilustraéni obrazek z objektu ¢.p. 44)

3.c.6  Stfecha

Popis konstrukce
Stfecha je provedena jako jednoplaStova se spadovou vrstvou ztepelné izolace. Parozabranu tvofi Pe folie a hlavni

hydroizolacni rovina je z m PVC folie.
Oplechovani atik poplastovanym Pz plechem (Viplanyl).
Dodatecné byla osazena podkladni liSta pod oplechovani atiky. Tato liSta je kotvena mechanicky ke stavajicimu atikovému

plechu pfipadné do fasady.

Poruchy na konstrukci
Nejzasadnéjsi poruchou na stfeSe se jevi vytrhnuti kotevnich koutovych list v ndvaznosti vodorovna — svisla hydroizolace.

Toto vytrzeni zplsobilo nadmérné pnuti folie v misté tohoto napojeni. Pnuti je dusledek rozpinani kondenzétu ve stfeSnim
souvrstvi, které se do néj dostane nespojitou parotésnou vrstvou. Zde je oprava nutnd, hrozi protrZeni folie. Od volné kotevni
koutové listy. Krytina dale vykazuje bézné poSkozeni s ohledem na své stafi. Pfi realizaci dodatecné podatikové lemovky do3lo na
mnoha mistech k proniknuti kotevniho samofezného Sroubu pres plvodni oplechovani atiky.

Pfipojeni vylezu ke svislé izolace je provedeno nesystémové a pfi nafoukani snéhu k vylezu mize dochazet k zatékani timto
napojenim.

Krytina na stfeSni nastavbé od vytahové Sachty nevykazuje odpovidajici spad, aby mohlo dojit k odtoku vody. Toto je
zplsobeno pravdépodobné nevhodnym tepelnym izolantem, ktery byl pouZzit pro zatepleni stfeSniho plasté (nebyla provedena
sonda). Mékky izolant je pfitéZovaci vrstvou z kacirku vyrazné stlaéen a vytvafi tak mélky bazén. Ukon€ovaci plechové prvky jsou

provedeny chybné.

Obrazek €.5. : (Uvolnéna koutova lista)
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Obrazek €.6. : (Detail na oplechovani stiedni nastavby)

3.c.6.1 Rozvody instalaci

Ustfedni topeni, pfiprava TUV a vodovod
Viytapéni a ohfev TUV je v objektu feSen centralné z pfedavaci stanice umisténé v suterénu objektu.

Hromosvod
Jimaci soustava je zde feSena centralné pro celou lokalitu Knézina

Elektroinstalace a slaboproud
Vedeni elektroinstalaci a svételnych rozvodu ve spolecnych prostorech jsou pavodni.

Elektrickou energii jsou zasobovany domacnosti, osvétleni spolenych prostor. Osvétleni odpovida normam a predpistim

platnym v dobé provadéni vystavby.

Pozarni hydranty a vétrani
Probihaji revize pozarnich hydrantu a hasicich pfistroju v pravidelnych intervalech. Schodistovy prostor tvofici unikovou cestu

je odvétravan okny v jednotlivych podlazich.

Kanalizace
Kanalizaéni odpadni potrubi je provedeno z plastovych trub. Odvétrani je provedeno nad Uroveri ploché stfechy.

Odvétrani
Odvétrani z kuchyni feSeno pfirozené okny na fasadu domu Z koupelny je odtah feSen decentralnimi axialnimi ventilatorky

typu Elko.

4 Shrnuti a navrh opatreni

Zjisténé zavady jsou dale rozdéleny do 2 kategorii, zavazné — vyZadujici akutni opravu, ostatni, kde je mozno opravu planovat
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v del§im ¢asovém horizontu, ale je nutno s ni pocitat

4a Mezera u venkovniho betonového schodisté
Jelikoz se zde hromadi voda a snih a nasledné dochézi k podmaceni fasédy, klasifikuji tuto zavadu jako ,zavaznou®.

Je tfeba odstranit stavajici nanosy nedistot a déle vybetonovat tento prostor s vytvofenim odtokového Zlabku. Tloustku betonové

vrstvy v poZlabku doporuéuji minimélné 60 mm. Pfipojovaci sparu mezi Zlabkem a zateplenou sténou vyplnit PUR tmelem.

4b Zateplena fasada

Fasada jako celek véetné nasakani vody u zatepleni ve styku sterénem a odseparovaného souvrstvi na paviacich je nyni
klasifikovana jako ,drobna“ z&vada, nebot neni mozno z finanCnich divodl tuto generélni opravu nyni realizovat. Stavajici zatepleni v tl.
80 mm je nyni jiz nedostate¢né a je tedy doporuceni opravu findini vrstvy spaijit s dozateplenim.

o  Provést sondy do fasady pro zjiSténi stavu ETICS, zda je mozno Spikovat zdvojeni systému na stavajici zatepleni nebo
bude nutné toto zatepleni odstranit.

e Zatepleni (zdvojeni zatepleni) provést na pozadované hodnoty soucinitele prostupu tepla die CSN 730540 (2)

e  Finaini tenkovrstvou omitku zvolit tak, aby byla resistentni vici mikroorganismim (silikonovou omitku nastavenou kapsli
proti plisnim a fasam

e Dbat na dikladné provedeni detailti pro vykryti tepelnych mostt v obalce budovy

Lokalné poSkozena mista ETICS je nutno opravit a to nasledné:
o Doplnit pfipadné chybéjici tepelny izolant ev. systémovou liStu
e Provést armovaci stérkovou vrstvu

o Finalni tenkovrstvou omitku v barvé a struktufe dle stévajici omitky

Poskozené plastové mfizky nahradit novymi.

4.c  Oknaa dvere
Je nutno provést vyménu kovani dvefi do sklepl za nové, stejné bezpecnostni tfidy jako plivodni, které bylo po zniCeni nahrazeno

obyé&ejnym interiérovym.
Déle je zde spiSe doporuceni na provadéni pravidelné Gdrzby dle pokyni vyrobce, aby se maximalné prodiouZila zivotnost téchto
vyrobk{. Parapetni plechy, které jsou odfouknuté demontovat, pfilepit k podkladu lepidlem (napf. Enkolit) a styk fasada plech vyplnit trvale

pruznym tmelem.

4.d  Vnitfni prostory

Sokliky z keramické dlazby, klasifikovany jako esteticka zavada, tedy ,drobna“. Sokliky o€istit od lepiciho tmele a nové pfilepit
vCetné zasparovani a provedeni napojeni na sténu akrylatovym tmelem s fabionem ze Stukové omitky.

Betonova dlazba na paviadich. Tato zavada snizuje uZitné vlastnosti pochozi plochy, kdy se dlazdice propadaji a nardZeni na
podkladni vrstvu z desek Cetris. Doporucuji vyfesit spiSe jako urgentni opravu. Stavajici dlazdice nad poSkozenymi a rozldmanymi terci
rozebrat a podkladni terée vyménit za nové.

V ramci celkové revitalizace domu spojené s fasadou doporucuii fesit i podlahu na paviagich a lodZiich. Pfi této celkové rekonstrukci
dbét pfi navrhu feSeni na eliminaci tepelnych mostu u obvodové stény domu navazuiici na vytapény prostor bytu.

Pro pfesnou specifikaci zavady, kdy dochdzi k zatékéani do osvétlovacich téles na paviacich, je nyni doporuceno sledovani.

V pfipadé opakovaného vyskytu vody ve svétlech bude tato zavada jiz klasifikovana jako zavazna, nebot v tomto pfipadé bude prokazano
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poSkozeni hydroizolaéni vrstvy na podlaze paviaci. Voda ve svétlech mlze zpUsobit jak Ujmy na zdravi tak i v pfipadé pozaru na majetku

obyvatel domu.

4.e  Pozarni schodisté
Lokalni koroze ocelovych prvkii pozamiho schodisté je v pocatecni fazi, doporucuji tedy nyni tato lokalni mista zbavit koroze a

provést 3 nasobny natér (1x zakladni natér + 2 x email) v podobném odstinu, jako zarové zinkovani zbylé konstrukce.
Névaznost mezi podestou a paviai, chybéjici oplechovani. ,Zavazna“ zavada, kterou doporuéuji nyni vyfesit, aby nedochazelo
zbyte¢né k dalSimu poSkozovani fasady domu mikroorganismy v tomto misté.

Bude dopInéna plechova lista z Pz plechu po obou bocich od vstupu na paviag.

4f  Stiedni plast
Odtrzeni kotevni koutové listy povazuiji za zavadu ,zavaznou®, nebot primarné hrozi profiznuti foliové krytiny od volné listy. V misté
s odtrZenou vnitni koutovou liStou nutno provést urgentni lokalni opravu:
e Profiznout stavajici folii
e Stavajici koutovou listu (pokud to pujde) dokotvit nové k podkladu, pfipadné ji nahradit za novou a provést novy
hydroizolaéni lem atiky
o Do plochy stfechy k atikam osadit celkem 6 ks vétracich kominku pro odvod vodnich par ze skladby stfeSniho plasté,
ktera se do ni dostava nefunkéni parotésnou vrstvou (ovéfeno na sondach ze stfech, které jsou na Knéziné realizovany
stejnou technologii
o  Opravit detaily u vylezu PUR tmelem
Mista s pronikem samofeznych Sroubll (,zavazna“ zavada) opravit dle nize uvedeného postupu. Pokud jsou osazeny matice
s t8snénim, je mozno ponechat bez Upravy. Tésnici krouzek zajisti vodotésnost takto provedeného kotveni.
Postup:
e presahuijici Casti Sroubl odfezat ¢i zbrousit (pouze ruénim naradim bez pouziti uhlovych brusek apod. )
o Folii vtéchto mistech o€istit a pfipravit pro navafeni zaplaty
e Provést zaplatu foliovou izolaci zm PVC
e rozebrat aZ na stropni konstrukci (beton),
o provést kvalitni parotésnou vrstvu z modifikovaného asfaltového pasu,
o zatepleni EPS 100 S v . 50 mm + spadové desky (2%) v min 1. 40 mm z EPS 100 S. Izolace lepena na PUR pénu.
o Pokladka separacni vrstvy z geotextilie

e Mechanicky kotvena (nikoli pfitizena) hydroizolagni vrstva z m PVC folie + provedeni vSech detaill die TP vyrobce folie

5 Zaver

Zavady zavazné:
o  Koutové listy v atikové Casti stfeSniho plasté
o Detail u stfeSniho vylezu
o Pronik Sroubt pres atikovy plech
e Oprava stfechy nad strojovnou vytahu

o Oplechovani mezi ocelovym schodistém a paviaci
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e Oprava rozlamanych ter¢( pod betonovou diazbou na paviacich.
o Uprava mezery mezi betonovym schodistém a fasadou domu
o Dodani nového kovani ke dvefim do sklepnich prostor

e  Lokalné poskozeny zateplovaci systém

Zavady drobné:
e Oprava pocinajici koroze ocelového schodisté
e Oprava keramickych soklikti spoleCnych prostor domu
o  DodrZovat pravidelnou UdrZbu oken a dvefi
e Lokalni opravy pfidrznosti parapetnich plechd
e Vlyména poSkozenych plastovych ventilaénich mfizek ve fasadé

e Pozorovani a kontrola moZného zatékani do osvétlovacich téles na pavlacich
Zavady investicni:

o  Kompletni zména feSeni pochozich ploch paviaci

o Oprava a zdvojeni zateplovaciho systému fasady domu

Zprava byla vypracovana na zakladé poskytnutych podkladu, informaci a zjisténi pfi prohlidce spoleénych ¢asti domu.

V Kladné 16.10.2015
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