ZPRAVA Z PROHLIDKY OBJEKTU

Na Kneézine ¢.p. 41, Tynec nad Sazavou

Vypracoval: Ing. Radek Novdk
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Objekt: Bytovy dim Na Knéziné ¢&.p. 41, Tynec nad Sazavou

Zadavatel:

Nézev: Bytové druzstvo Bystfice
Se sidlem: Bystfice u Benesova, Novéa 501, PSC 257 51
IC: 257 38 160
Kontaktni osoba: Jana Souckova — predsedkyné predstavenstva
Zpracovatel:
Viypracoval: Ing. Radek Novak (776 895 608)
1 Zadani
Provést prohlidku objektu, na zékladé ni zhodnotit souCasny stav a navrhnout mozna feSeni zjiSténych vad. Dale stanovit jejich
prioritu.
2 Podklady

e Bez projekénich podkladu

3 Technicky popis stavajicich konstrukci

3.a  Stavebné-technicky priizkum objektu
Prohlidka byla provedena za U&asti zastupcl pfedstavenstva BD dne 16.9.2015, byla pfi ni pofizena fotodokumentace

budovy, prohlédnuty konstrukce obvodovych stén, stfeSni konstrukce, spolecné prostory a okoli objektu.

3.b  Specifikace objektu

Reseny bytovy dim se nachazi v ulici Na KnéZing ¢.p. 41 v Tynci nad Sazavou, mistni &asti Brodce, kde byl postaven
jako soucast obytného souboru bytovych dom( zdénou technologii. Objekt ma 2 sekce a v kazdé sekci 3 nadzemni obytna podlazi
(byty mezonetového typu), pfistup do byt je v 1.NP a v 2.NP. 2.NP je pfistupné po pfedsazeném Zzelezobetonovém schodisti
z pfistupového chodniku.

Budova je zasazena do svazitého terénu. Kobjektu pfiléha vyménikova stanice, kterd je zasazena pod Urovefi
upraveného terénu.

Jedna se o pficny zdény nosny systém. Stropy jsou Zelezobetonové, nepfedpjaté, plné. Schodité je jednoramenné
Zelezobetonové, situované vné objekiu.

Obvodové stény budovy na priicelich a Stitech tvofi zdivo z porobetonovych tvarnic (pravdépodobné Heluz) s kontaktnim
zateplovacim systémem z EPS v tl. 80 mm a tenkovrstvou omitkou.

ZastieSeni je feSeno jednoplastovou plochou stfechou se spadovou vrstvou z tepelné izolace. Krytina provedena z
m PVC folii se systémovymi doplfiky a oplechovanim z poplastovaného plechu Viplanyl.

Celkem se v feSeném objektu nachazi 12 bytovych jednotek. Budova byla kolaudovéna v roce 2006.
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Drive provedené opravy

V pribéhu pouzivani budovy byly provedeny nasledujici diléi upravy:
= Pokladka keramické dlazby na pfistupové schodisté a chodbu ve 2.NP
= Zatepleni podhledu pfedsazené vytapéné &asti nad chodbou
= QOprava hydroizolace a pochozi vrstvy teras véetné odvodnéni do stfe$niho zlabu
= |nstalace ukon&ovaci listy u okapového chodniku

= Dilgi opravy plochych stiech a atik véetné osazovani vétracich kominkd

3.c  Zakladni popis jednotlivych dotéenych konstrukci
Navrhy FeSeni jsou uvedeny dale pro jednotlivé asti v pfisluSnych odstavcich zpravy.

3.c.1  Zakladové konstrukce

Popis konstrukce
Zakladové konstrukce nejsou specifikovany. Ukonéeni fasady bylo opravovano osazenim zafezové kryci listy.

Prizkum zalozeni proveden nebyl. Zpevnéna plocha okapového chodniku je provedena z betonové zamkové dlazby a

ukonéena zahradnim obrubnikem.

Poruchy na konstrukci
Vzhledem ktomu, Ze nebylo mozno provést podrobny nedestruktivni prizkum vodorovné hydroizolace a zakladovych

konstrukci pod terénem objektu, nelze tedy uréit vdechny pfipadné poruchy na konstrukei.

Stav zpevnéné plochy je dobry.

3.c.2  Obvodovy plast

Popis konstrukce
Jedna se o zdény pfitny nosny systém. Obvodové stény budovy na prhéelich a Stitech tvofi zdivo z porobetonovych

tvarnic (pravdépodobné Heluz) s kontaktnim zateplovacim systémem z EPS v tl. 80 mm a tenkovrstvou omitkou.
Souginitele prostupu tepla (U) pro obvodové st&nové konstrukce jsou stanoveny v CSN 730540-2 (2011).
Doporuc¢ené hodnoty CSN nejsou splnény, tzn. Obvodovy plast, je z hlediska pozadovaného souginitele prostupu tepla dnes

jiz nevyhovujici.

Poruchy na konstrukci
Povrchova uprava (finalni tenkovrstva omitka) je napadena plisnémi a fasami. Nejvice je toto patrné v nadprazich oken, kde

pliser vytvofila temné Sedé svazky kultur. Ve struktufe jsou patrné vlasecnicové vSesmérné trhliny, které zpUsobuiji pfi destich
nasaknuti vody do jiz poSkozené omitky a tim jeji dalSi degradaci. Dale se na fasady vyskytuji trhliny $ir8i s jasnym smérem a
délkou. Tyto se vyskytuji predevSim v detailech napojeni fasady na ostatni konstrukce. Tyto jsou zpisobeny pravdépodobné
technologickou nekazni pfi provadéni ETICS.

Dale se na fasady vyskytuje velké mnoZstvi dodate¢né individuelné instalovanych zafizeni a rozvodi, které vyrazné zkracuiji

Zivotnost fasady.
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Obrazek €.1: (Plisef v nadprazi oken)
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3.c.3  Vyplné otvord

Popis konstrukce
ViypIné okennich otvord do bytd jsou tvofeny dievénymi tzv. Euro okny, ktera jsou osazena do rovného osténi.

Poruchy na konstrukci
Stav stavajicich vyplni okennich otvorl v bytech je pfimo umérny frekvenci provadéni nutné pravidelné udrzby (sefizeni,

promazani pohyblivych &asti, kontrola a pfipadna renovace kryciho laku,...).
Lokalné jsou zde opét odfouklé parapetni plechy, zde ovSem hrozi riziko zatékani, jelikoz jsou vystaveny pfimému desti.

Obrazek €.2: (Odseparovany parapetni plech)

3.c4  Vnitini prostory

Popis konstrukce
Jedna se pouze o prostor vyménikové stanice, ktery je umistén pod pfistupovym schodistém do 2.NP.

Poruchy na konstrukci
V prostoru vyménikové stanice neni zaznamenana viditelna zavada
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3.c.5  Venkovni schodisté

Popis konstrukce
Venkovni schodisté je provedeno Zelezobetonové jednoramenné s naslapnou vrstvou z keramické dlazby.

Poruchy na konstrukci
Dilatace mezi schodistém a betonovou deskou pfistupové chodby je provedena stejné jako na objektu ¢.p.45, ovSem tato

chyba nema nasledny projev, tudiZz neni tfeba nyni do konstrukce zasahovat. Dlazba na schodisti je lokélné poSkozena,
odseparovana od podkladu a pfesah pro mozny odkap vody je na mnoha mistech minimaini. Tyto poruchy byly zaznamenany na
v8ech sekcich domu.

Délici zidky jsou ukon&eny betonovou plotovou hlavici, které mistné nedrzi na podkladu a bude tfeba je sanovat.

3.c.6  Strecha

Popis konstrukce
Stfecha je provedena jako jednoplaStova se spadovou vrstvou ztepelné izolace. Parozabranu tvofi Pe folie a hlavni

hydroizolacni rovina je z m PVC folie.
Oplechovani atik poplastovanym Pz plechem (Viplanyl).
Dodatecné byla osazena podkladni lista pod oplechovani atiky. Tato liSta je kotvena mechanicky ke stavajicimu atikovému

plechu pfipadné do fasady.

Poruchy na konstrukci
Nejzasadnéj8i poruchou na stfeSe se jevi vytrhnuti kotevnich koutovych list v ndvaznosti vodorovna — svisla hydroizolace.

Toto vytrZeni zpusobilo nadmémé pnuti folie v misté tohoto napojeni. Pnuti je dusledek rozpinani kondenzétu ve stfeSnim
souvrstvi, které se do néj dostane nespojitou parotésnou vrstvou. Zde je oprava nutna, hrozi protrzeni folie od volné kotevni
koutové listy. Krytina dale vykazuje bézna poskozeni s ohledem na své stafi.

Obrazek €.3. : (Uvolnéna koutova lista)
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3.c.6.1 Rozvody instalaci

Ustfedni topeni, pfiprava TUV a vodovod
Vytapéni a ohfev TUV je v objektu feSen centralné z pfedavaci stanice umisténé u objektu.

Hromosvod
Jimaci soustava je zde feSena centralné pro celou lokalitu Knézina

Elektroinstalace a slaboproud
Vedeni elektroinstalaci a svételnych rozvodu ve spolecnych prostorech jsou plvodni.

Elektrickou energii jsou zasobovany domacnosti, osvétleni spolenych prostor. Osvétleni odpovida normam a predpistim

platnym v dobé provadéni vystavby.

Pozarni hydranty a vétrani
Probihaji revize pozarnich hydrantu a hasicich pfistrojl v pravidelnych intervalech.

Kanalizace
Kanalizaéni odpadni potrubi je provedeno z plastovych trub. Odvétrani je provedeno nad Uroven ploché stfechy.

Odvétrani

Odvétrani z kuchyni feSeno pfirozené okny na fasadu domu Z koupelny je odtah feSen decentralnimi axialnimi ventilatorky

typu Elko.

4 Shrnuti a navrh opatreni

Zjisténé zavady jsou dale rozdéleny do 2 kategorii, zavazné — vyZadujici akutni opravu, ostatni, kde je mozno opravu plénovat

v delSim ¢asovém horizontu, ale je nutno s ni poCitat

4a Zateplena fasada
Fasada jako celek v€etné nasakani vody u zatepleni ve styku s terénem je nyni klasifikovana jako ,drobna“ zavada, nebot neni

mozno z finanénich divodU tuto generalni opravu nyni realizovat. Stavajici zatepleni v . 80 mm je nyni jiz nedostatené a je tedy doporuceni
opravu findlni vrstvy spaojit s dozateplenim.
o Provést sondy do fasady pro zjisténi stavu ETICS, zda je mozno Spikovat zdvojeni systému na stavajici zatepleni nebo
bude nutné toto zatepleni odstranit.
e Zatepleni (zdvojeni zatepleni) provést na pozadované hodnoty soucinitele prostupu tepla die CSN 730540 (2)
e  Finalni tenkovrstvou omitku zvolit tak, aby byla resistentni vi¢i mikroorganismdm (silikonovou omitku nastavenou kapsli
proti plisnim a fasam

e Dbat na dikladné provedeni detailti pro vykryti tepelnych mostt v obalce budovy

4b  Oknaa dvere

Zde je spiSe doporueni na provadéni pravidelné Udrzby dle pokynd vyrobce, aby se maximélné prodlouZila Zivotnost téchto
vyrobku.

Parapetni plechy, které jsou odfouknuté demontovat, pfilepit k podkladu lepidlem (napf. Enkolit) a styk fasada plech vyplnit trvale

pruznym tmelem. Tato zavada je klasifikovana jako ,zavazng“.
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4.c  Betonové schodisté
Odfouklé dlaZdice povazuiji za zavazné a doporucuji tedy véasnou opravu.

o  Poskozené a odfouklé dlazdice je tfeba odstranit

o Doplnit hydroizola¢ni stérkovou hmotu pod dlaZdice

o PoloZit nové nebo ocisténé stavajici diazdice do flexibilniho lepidla a sparovat flexibilni sparovaci hmotou
o Zkontrolovat, proskrabnout a doplnit flexibilni sparovaci hmotu do poskozenych spar

Presahy dlaZdic a dilataci fesit aZ v ramci pfipadné celkové rekonstrukce schodist

4.d StreSni plast
Odtrzeni kotevni koutové listy povazuiji za zavadu ,zavaznou®, nebot primarné hrozi profiznuti foliové krytiny od volné listy. V misté
s odtrzenou vnitfni koutovou listou nutno provést urgentni lokalni opravu:
e Profiznout stavajici folii
e Stavajici koutovou liStu (pokud to ptijde) dokotvit nové k podkladu, pfipadné ji nahradit za novou a provést novy
hydroizolacni lem atiky
o Vpfipadé, Ze nejsou na stfeSe jiz osazeny vétraci kominky z minulych oprav, budou nové osazeny k atikam nové. PoCet
osazenych vétracich komink( pro odvod vodnich par ze skladby stfeSniho plasté, ktera se do ni dostava nefunkéni
parotésnou vrstvou bude 3 ks na délku atiky

e  Opravit detaily u vylezu PUR tmelem

5 Zaver

Zavady zavazné:
o  Koutové listy v atikové Casti stfedniho plasté
¢ Oprava dlazby na schodistich
e Oprava trhlin ve fasadé domu, pod oplechovanim”

o Lokalni opravy pfidrznosti parapetnich plecht

Zavady drobné:
e Dodrzovat pravidelnou Udrzbu oken a dvefi

e Dodrzovani pravidel a zamezeni Zivelného osazovani prvkl na fasadu
Zavady investicni:

e Oprava a zdvojeni zateplovaciho systému fasady domu

o Celkové konstrukce piedsazenych betonovych schodist

Zprava byla vypracovana na zakladé poskytnutych podkladu, informaci a zjisténi pfi prohlidce spoleénych ¢asti domu.

V Kladné 16.10.2015
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